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PROJEKTDATEN

Ubersicht Wohn- u. Biiroeinheiten (freifinanzierte Miete)
Turnergasse 9

ErdgeschoR (EG) 1 11
1. 0G 17
2.0G 12
3.0G 12
4. 0G 12
DachgeschoR (DG) 7
Gesamt 61 1

Ubersicht Ausstattungslinie der Wohneinheiten (freifinanzierte Miete)
Herklotzgasse 12

Geschoft * W::::i':rlh(leitren
ErdgeschoB (= 1. Stock) 4
1. OG (= 2. Stock) 2
2. OG (= 3. Stock) 2
3. OG (= 4. Stock) 2
4. OG (= DachgeschoR) 1
Gesamt 1

* In der Herklotzgasse ist das Erdgescholf3, im Vergleich zur Turnergasse, bereits in der 1. Obergeschol}
Ebene (1. Stock).
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Das Bestandsgebdude mit Unterkellerung und einer Tiefgarage wurde entkernt, teilweise (bis zur
Tragkonstruktion) abgebrochen, Teile davon und das Dachgescho? werden neu errichtet und in der
Herklotzgasse 12 wird ein Neubau hergestellt, welcher mit dem Bestand in Verbindung steht.

Die ErschlieRung erfolgt Uber 2 Hauptzugange, in der Turnergasse 9 und in der Herklotzgasse 12, mit jeweils
einem Stiegenhaus und insgesamt mit 72 Wohnungen, 11 Biroeinheiten, 15 Magazine und 50 PKW-
Stellplatzen in einer eingescholligen Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt in der Herklotzgasse 12.
Der Baukérper Turnergasse 9 verfiigt tiber 6 oberirdische GescholRe samt direktem Zugang in die Tiefgarage
und der Baukodrper Herklotzgasse 12 verfligt ebenfalls Giber 6 oberirdische GescholRe ohne direktem Zugang
vom Stiegenhaus Herklotzgasse in die Tiefgarage.

Jeder der beiden Baukoérper verfugt Uber ein Stiegenhaus und einen Personenaufzug. Die
Fahrradabstellflachen sind im Kellergeschof’ angeordnet. Die erforderlichen infrastrukturellen Raumlichkeiten
(Technikraume fir Strom-, Wasser-, Warme und Medienversorgung) sind ebenfalls im Kellergeschof situiert,
die PV-Anlagen und Multisplit Klimaanlagen befinden sich am Flachdach der beiden Gebaude sowie Ansaug-
und Ausblaseinheiten der Haustechnik-Anlagen, welche auch im Hofbereich situiert sind.
Im AulRenbereich Hof 1 befindet sich ein Kleinkinderspielplatz und ein Kinder- und Jugendspielplatz sowie
die Baumersatzpflanzungen.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

1 ALLGEMEINES

1.1 WARMEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung flir die Raumheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt Uber eine
Fernwérmezuleitung des Energieversorgungsunternehmens, Wien Energie, und wird durch eine
zentrale Ubergabestation sichergestellt, welche sich im 2. UG des Hauses Herklotzgasse 12
befindet.

Die Verfugbarkeit der Heizungswarme richtet sich dabei nach den Vorgaben bzw. den
Betriebsbedingungen des Energieversorgungsunternehmens und kann abhangig von der
Aulentemperatur sein.

Die Warmwasserversorgung wird in den Steigschachten mit einer Zirkulationsleitung versehen.

1.2 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt zum Zeitpunkt der Wohnungs- oder Bluroubergabe Uber Wiener Netze
(Netzbetreiber) und Wien Energie als Stromlieferanten.
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1.3

1.4

1.4.1

1.5

1.6
1.6.1

In der Anlage befindet sich eine Bestands-Transformatorstation (,Trafo*) des Netzbetreibers
im 1. Untergeschoss der Turnergasse 9. Dieser Raum ist nur flir den Netzbetreiber zugangig
und der Zugang muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein.

Die Wohnhausanlage ist, zur Abdeckung eines Teils des Allgemeinstromes, mit einer
Photovoltaikanlage (PV-Anlage) ausgestattet, welche am Dach des Baukérpers
Turnergasse 9 situiert ist.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Trinkwassernetz.

VERBRAUCHSMESSUNG / ZAHLUNG

Die Verbrauchsmessung erfolgt separat fiir jede Einheit mittels Funkfernablesung Uber
Warmemengenzahler fir die Heizung und Uber Durchflussmengenzahler fir Warm- und
Kaltwasser.

Jede Wohnung und jedes Biiro ist fiir eine separate Zahlung vorbereitet. Die verbauten Zahler
verbleiben im Eigentum des Ableseunternehmens und werden diesem gewartet und bei Bedarf
getauscht.

Die Ablesung der Verbrauche anhand der Zahler erfolgt durch den Energieversorger / Versorger
oder einem Vertragspartner.

DETAILINFORMATIONEN UND LAGE DER VERSCHIEDENEN ZAHLER

Elektro:

Die Elektrozahler fir jede einzelne Einheit befinden sich in den Elektrozahlerraumen, getrennt nach
Stiegenhaus, im jeweiligen Untergeschol}.

Kaltwasser, Warmwasser, Heizung:

Die Zahler fur Kaltwasser, Warmwasser und Heizung befinden sich im jeweiligen Blro oder
in der jeweiligen Wohnung.

Die Kalt- und Warmwasserzdhler sind vorzugsweise im Steigschacht oder in der
Zwischendecke mit Zugang uber Revisionséffnungen verbaut.

Der Heizenergiezahler befindet sich im FuRbodenheizungsverteiler.

RAUMHOHEN

Die Raumhdéhen sind im Verwertungsplan festgehalten. Bei abgehangten Decken und Unterziigen
kénnen die Raumhdhen geringer sein, mindestens jedoch 2,10 m. Bei notwendigen Poterien kann
die Raumhohe partiell auch unter 2,10 m sein.

KONSTRUKTION
KELLER

Erdbertuhrte Bauteile (z.B. Fundamente und AulRenwéande) im Bestandsgebaude aus Beton mit
geringer Anforderungsklasse bis max. A2 (Wasseraustritte in Form von Tropfen und Schlieren sind
moglich) an die Wasserundurchlassigkeit.

Alle Neubauwande und Fundamente aus Stahlbeton in wasserundurchlassiger Ausfiihrung mit
Anforderungsklasse mindestens A2 (Wasseraustritte in Form von Tropfen und Schlieren sind
maoglich).

Innenwéande aus Beton und / oder Mauerwerk.
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1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

AUSSENWANDE EG BIS DG

Bestandswande aus Mantelbeton und / oder Stahlbeton mit Bestandswarmedammung, neue
Wande im Bestandsgebdaude als Leichtbaukonstruktion (z.B. als Holzriegelwand) und / oder
Ortbeton bzw. Halbfertigteilen und teilweise als Ziegelwande mit Warmeverbundsystem und / oder
warmegedammter hinterlifteter Fassade.

Wande im Neubau aus Ortbeton und / oder Halbfertigteilen mit Warmedammverbundsystem und /
oder mit wdrmegedammiter hinterlifteter Fassade.

WOHNUNGS- oder BUROTRENNWANDE

Stahlbetonwande in Ortbeton und / oder Halbfertigteilen mit zumindest einseitiger, einfach
beplankter Gipskartonvorsatzschale. Oberflache gespachtelt und gemalt.

Nicht tragende Wohnungs- oder Birotrennwande als Gipskartonstanderwande mit Dammschicht
aus Mineralwolle, Beplankung nach technischem Erfordernis. Oberflache gespachtelt und gemailt.

Beim Ubergang zwischen tragenden und nichttragenden Bauteilen (z.B. Gipskarton-
standerwande oder -vorsatzschalen zu Stahlbetondecken, Gipskartonstanderwande oder -
vorsatzschalen zu Stahlbetonwanden, etc.) kann es durch materialbedingte, unterschiedliche
Ausdehnungen sowie Bewegungen zu einer Rissbildung kommen, bzw. werden ggf. offene Fugen
dafir ausgebildet. Beides stellt keinen Mangel dar. Bei den Gipskartontrennwanden ist zu
beachten, dass die Oberflache nicht durchortert werden darf (das Montieren von z.B. Bildern ist
maoglich).

INNENWANDE

Tragende Innenwande aus Stahlbeton in Ortbeton und / oder Halbfertigteilen, Oberflache
gespachtelt und gemalt.

Nicht tragende Innenwénde als Gipskartonstdnderwdnde mit Dammschicht aus Mineralwolle.
Sofern technisch nicht anders erforderlich, beidseitig einfach beplankt, (falls erforderlich mit
Revisionséffnungen aus Gipskarton, Metall oder mit Fliesenoberflache versehen), Oberflache
gespachtelt und gemailt.

Beim Ubergang zwischen tragenden und nichttragenden Bauteilen (z.B. Gipskartonstéanderwande
oder -vorsatzschalen zu Stahlbetondecken, Gipskartonstanderwande oder -vorsatzschalen zu
Stahlbetonwéanden, etc.) kann es durch materialbedingte, unterschiedliche Ausdehnungen sowie
Bewegungen zu einer Rissbildung kommen, bzw. werden ggf. offene Fugen dafir ausgebildet.
Beides stellt keinen Mangel dar.

INNENDECKEN

Stahlbetondecken aus Ortbeton und / oder Fertigteilen/Halbfertigteilen. Untersichten gespachtelt
und gemalt (auBer Nebenrdume in den Allgemeinbereichen).

Bestandsdecken teilweise als Betonstein-Einhdngedecke und / oder Stahlbetondecke, Untersichten
mit brandschutztechnischem Anstrich oder Verkleidung und gemailt.

Dachkonstruktion als Stahl-Holzkonstruktion mit Trockenbauverkleidung im Bauteil Turnergasse.

Abgehangte Decken in Wohnungen aus Gipskarton (wo erforderlich, Ausfiuhrung mit
Revisionséffnungen), gemafl Verwertungsplan, Untersicht gespachtelt und gemalt, wo erforderlich,
Ausfihrung mit Revisionséffnungen.

Abgehangte Decken in Biros aus Mineralfaserplatten mit fertiger Untersicht, gemaf
Verwertungsplan, wo erforderlich, Ausfiihrung mit Revisionséffnungen.
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1.6.6

1.6.7

1.6.8

1.6.9

1.6.10

1.6.11

1.6.12

1.6.13

ALLGEMEINSTIEGEN

Stiegenlaufplatten aus Stahlbeton.

STIEGENHAUS GELANDER

Stahlgelander/ Stahlkonstruktion aus Flachstahl, Oberflache beschichtet, mit Handlaufen dem
Stiegenlauf folgend.

Handlaufe auf dem Gelander und den Wanden aus Rundstahl lackiert.

FLACHDACH, SCHRAGDACH

Stahlbetondecken oder Dachholzkonstruktion (hauptsachlich im Bauteil Turnergasse), bekiest,
extensiv oder intensiv begriint oder mit Verblechung und wenn notwendig mit begehbarem Belag
fir Wartungszwecke, mit bitumindser Abdichtung samt notwendiger Warmeddmmung und
Verblechungen.

STEILDACH, WALMDACH, SATTELDACH

Stahlbetondecken mit aufliegenden Holzsparren oder Dachholzkonstruktion (hauptsachlich im
Bauteil Turnergasse) mit dazwischenliegender Warmedammung, Eindeckung mit
Faserzementplatten, Farbe: hellgrau und Blecheinfassungen.

FASSADEN

Warmedammverbundsystem mit Reibeputz, bzw. bestehendes Warmedamm-verbundsystem mit
neuem Reibeputz und in Teilbereichen (z.B. Sockel) warmegedammte, hinterliftete Fassade.

LOGGIEN, BALKONE und TERRASSEN

e Loggien- und Balkonplatten aus Stahlbeton oder als vorgelagerte Stahlkonstruktion verzinkt
und thermisch getrennt, Terrassen im EG, OG und im DG.

e Belage entweder als Hochdrucklaminatplatten oder Betonplatten, gemaf Verwertungsplane.

e Absturzsicherungen als Stahlrahmenkonstruktion mit Flachstahlfiillung verzinkt oder als
Brustungsmauerwerk verputzt oder zwischen vertikalen Stahlprofilen eingespanntes Klarglas
(VSG) mit oberer Abdeckleiste.

e Loggien Seitenwande als Stahlrahmenkonstruktion mit Flachstahl- und Blechfillung verzinkt
oder als Mauerwerk verputzt.

e Trennwande als Stahlrahmenkonstruktion mit Flachstahlfiillung verzinkt oder als
Betonmauerwerk verputzt.

e Terrassenabgrenzungen zur Allgemeinflachen (falls im Verwertungsplan dargestellt) mit
Doppelstabmattenzaun.

Biros mit zugeordneten FREIFLACHEN

Betrifft nur die Blros im Erdgeschofd (Tur 8A, 9A, 10A, 11A, u. 12.A) mit zugeordneter Freiflache
mit Bezeichnung: HOF, gemaR Verwertungsplan:

e Bodenbelag als Hochdrucklaminatplatten auf Unterkonstruktion verlegt.

EIGENGARTEN und DACHGARTEN

Gartenflaichen mit Rasensamen, je nach Witterung und Jahreszeit ist der Anwuchs
Ubergabezeitpunkt unterschiedlich fortgeschritten.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.12

2.1

Einzaunung, Einfriedung oder Sichtschutz erfolgt gemal Verwertungsplan mit
Doppelstabmattenzaun verzinkt und / oder Stahlkonstruktion mit Blechfiillung verzinkt.

Gartenzugangstiiren sind nicht vorgesehen.

HAUPTEINGANG

Portale aus warmegedammten Aluminium-Hohlprofilen, pulverbeschichtet mit Isolierverglasung,
inkl. Zentralsperre.

Gegensprechanlage mit Videovorbereitung separat fir jedes Stiegenhaus.

DACH- UND OBERFLACHENENTWASSERUNG
Dachentwasserung uber Dacheinldufe und innenliegende und / oder aul3enliegende Abfallrohre.

Entwéasserung Terrassen / Loggien / Balkone Giber Regenwasserablaufe und Gullys in Fallrohre
oder Dacheinlaufe und innenliegende und / oder aufenliegende Abfallrohre.

Notentwasserung erfolgt Gber Speier Gberall dort, wo es technisch erforderlich ist.

Die Regenwasser werden getrennt vom Schmutzwasser gesammelt und gemeinsam mit dem
Schmutzwasser in das offentliche Kanalnetz eingeleitet.

KANAL

Schmutzwasser werden in das Offentliche Kanalnetz eingeleitet.

KAMIN

Die Wohnungen und Biiros sind mit keinem Kaminanschluss ausgestattet (auch kein Notkamin).

AUFZUGE

Ein Aufzug pro Stiege mit barrierefreiem Zugang. Haltestellen vom 2. Untergeschol bis ins
Dachgeschol3, mit maximaler Nennlast von ca. 630 kg, fur 8 Personen zugelassen und einer
Kabinengrofie von ca. 1,10 m x 1,40 m.

DACHER

Der Zugang zur Dachflache zu Wartungszwecken erfolgt tiber Allgemeinflachen.

Am Dach sind unter anderem Haustechnikgerate flir Kihlung und Liftung wie auch eine
Photovoltaikanlage und Satellitenanlage untergebracht. Der Zutritt ist nur fur unterwiesene und
befugte Personen zuldssig.

WOHNUNGEN

FENSTER-, FENSTERTUREN und DACHFLACHENFENSTER

Fenster- und Fenstertiren aus Kunststoff, Farbe: weild dhnlich, 3-fach Isolierverglasung, Klarglas.
Warmeschutz: Uw ca. 0,9 W/m?K, bezogen auf die Prifnormgrofie (1,48 m /2,18 m)
Schallschutz: Rw ca. 38 dB (Laborwert)

Innenfensterbankfarbe wie Fensterrahmen innen.

WOHNUNGEN Index D Seite 8 von 20 Stand 08.06.2026



B U WO G Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Lage und Art der Fenster und Fenstertiren gemaf Verwertungsplan. Der Beschlag ist aus
Edelstahl und auf den Innentiirbeschlag abgestimmt, wenn erforderlich mit entsprechender
Brandschutzqualifikation.

Fenster als Fixverglasung oder mit Dreh- und / oder Drehkippbeschlag oder mit Oberlichte
gemaR Verwertungsplan. Bei zweiteiligen Stulp-Fenstern wird nur der Offnungsfligel mit
einem Beschlag ausgestattet.

Dachflachenfenster im DG gemal Verwertungsplan, Typ: z.B. Fa. Velux Schwingfligelfenster
oder ahnlich, innen weil}, auBen geman architektonischem Konzept.

2.2 TUREN
2.2.1  WOHNUNGSEINGANGSTUR IM GESCHLOSSENEN INNENBEREICH
Zargen: Stahlumfassungszarge, Farbe: innen weild dhnlich und au3en
gemal architektonischem Gestaltungskonzept.
Tarblatt: Glattes Holztlrblatt mit Fundermax Oberflache, lichte

Durchgangsbreite / Durchgangshéhe 90 / 210 cm bzw. geman
Verwertungsplan, Farbe: innen weild ahnlich und auen geman
architektonischem Gestaltungskonzept, Einbruchsklasse WK2.

Beschlag: Sicherheitsbeschlag, Edelstahl Langschild, auRen Knauf, innen

Driicker, Zylinder fiir Zentralsperre gerichtet und Tlrspion,
TurschlieRer ausschlieRlich wo brandschutztechnisch erforderlich.

2.2.2 WOHNUNGSEINGANGSTUR IM FREIEN (Tir 2, 8, 9, 10, 11 u. 12)

Zargen: Laubengangzarge (Holz mit Fundermax Platte), Farbe: innen
weill ahnlich und aul’en gemaf architektonischem
Gestaltungskonzept.

Turblatt: Laubengangturen (Holz mit Fundermax Platte), lichte
Durchgangsbreite / Durchgangshdhe ca. 90 / 210 cm, Farbe:
innen weild dhnlich und aulen geman architektonischem
Gestaltungskonzept, Einbruchsklasse WK2.

Beschlag: Sicherheitsbeschlag, Edelstahl Langschild, auRen Knauf, innen
Driicker, Zylinder fiir Zentralsperre gerichtet und Turspion,
TurschlieBer ausschlieRlich wo brandschutztechnisch erforderlich.

2.2.3 INNENTUREN

Zargen: Stahlzargen, Farbe: weil} ahnlich

Tarblatt: Glattes Holzturblatt, RGhrenspantir gefalzt, lichte
Durchgangsbreite ca. 80 cm / Durchgangshéhe ca. 200 cm,
Farbe: weifld dhnlich.

Beschlag: Drickergarnitur in Edelstahl passend zu Fensterbeschlagen, mit
Rundrosetten und Buntbartschloss ausgestattet, im Bereich WC
und Bad Schldsser mit Riegel und Notoffner.

2.3 SONNENSCHUTZ

Auflenliegender, schienengefuhrter Sonnenschutz, in verschiedenen Varianten, je nach Lage der
Fenster:
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Ausfluhrungsvariante:

Rollladen in Unterputzkasten eingebaut,
mit Aushangesicherung, Alu pulverbeschichtet,

elektrisch bedienbar

Raffstores (Lamellen pulverbeschichtet),
in Aufputzkasten eingebaut,
elektrisch bedienbar.

Raffstores (Lamellen pulverbeschichtet),
in Unterputzkasten eingebaut,
elektrisch bedienbar

Vorbau Fallarm-Markisen,

ausgestellt bis max. ca. 160 cm von Oberkante
Fenster, mit Markisenbehang, Farbe: gestreift in
hellem weif3 und grau ahnlich,

Bedienung mittels Handkurbel

Dachflachenfenster mit z.B. Velux Markisetten
mit Funkfernsteuerung od. ahnlich.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Lage der Fenster:

im Innenhofbereich:
Herklotzgasse im EG Top 1 bis 4

im Innenhofbereich:

Turnergasse im EG und 1.0G bis 4.0G
und

straldenseitig

Turnergasse im 4. OG und DG (wo keine
Dachflachenfenster)

im Innenhofbereich:

Turnergasse im DG (wo keine
Dachflachenfenster)

und

Herklotzgasse im 1.0G bis 3 OG und tiw.
im 4. OG (wo keine Dachflachenfenster)

stralBenseitig

Turnergasse im 4.0G und DG (wo keine
Dachflachenfenster)

nur stral3enseitig

Turnergasse im 1.0G bis 3.0G
und

Herklotzgasse im EG bis 3.0G

Turnergasse im DG It. Verwertungsplan
und
Herklotzgasse im 4.0G It. Verwertungsplan

Dieser Sonnenschutz ersetzt keinen durch den Nutzer zu errichtenden Sichtschutz und oder

Verdunkelung.

Wenn die vorgegebene Windgeschwindigkeit (bei Raffstore, Rollladen und Markisetten von
55 km/h, bei Fallarm-Markisen von 35 km/h) tberschritten wird, ist ein Hochfahren des

Sonnenschutzes durch die Nutzer:innen notwendig.

FUSSBODEN

Die Art des FuRbodenbelags ist den Verwertungsplanen zu entnehmen.

Der FuRbodenaufbau besteht im Wesentlichen aus einem schwimmenden Estrich auf

Trittschalldammung und Beschuttung.
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Parkett:

Sockel Parkett:

Keramischer Belag:

Sockel keramischer
Bodenbelag:

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Fertigparkett geklebt, Zweischicht-Parkett in Stab-Optik, matt
versiegelt, generell orthogonal verlegt, Oberflachenholzart: Eiche
natur.

Holzsockelleisten (Schweizerleisten) genagelt, optisch an
Fullboden angepasst.

Feinsteinzeug, Format ca. 30/60 cm orthogonal verlegt.
Farbe: grau oder beige ahnlich.

Bei Nichtverfliesung der Wande besteht der Fliesensockel aus
demselben Material wie der Boden.

2.5  WANDE UND DECKEN

Allgemein:

Wande Badezimmer

Wande WC / VR-WC

Abgehangte Decke:

Wande und Decken mit Innendispersion beschichtet, Farbe: weil}
ahnlich. Unebenheiten und Ausbesserungen kénnen vor allem im
Streiflicht sichtbar sein. Wo es technisch notwendig ist, werden
Revisionsoffnungen aus Gipskarton oder Metall eingebaut.

Steingutfliesen glasiert, Format ca. 30x60 cm, Farbe: weil}
ahnlich, orthogonal verlegt, nur an Wanden mit Badewanne,
Dusche (bis Hohe ca. 2,50 m), Waschtisch (Héhe ca. 1,20 m bis
ca. 1,27 m) verfliest, bzw. gemaf Verwertungsplan. Restliche
Wande und Wandflachen mit Innendispersion und Fliesensockel.

Steingutfliesen glasiert, Format ca. 30x60 cm, Farbe: weil}
ahnlich, orthogonal verlegt, nur an Wanden mit WC oder
Waschtisch Uber die gesamte Wandbreite auf Hoéhe ca. 1,20 m
bis ca. 1,27 m verfliest, bzw. gemal Verwertungsplan. Restliche
Wande und Wandflachen mit Innendispersion und Fliesensockel.

Abgehangte Decken aus Gipskarton gemal Verwertungsplan
ausgeflhrt, wo erforderlich auch mit Revisionséffnungen und mit
darunterliegendem Brandschutzputz.

2.6 HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG

Allgemeine Informationen zur Warmeversorgung der Wohnhausanlage siehe Kapitel
»1.1. Allgemeine Beschreibung / Warmeversorgung®.

Heizung:

WOHNUNGEN Index D

Die Beheizung erfolgt mit einer wasserfuhrenden
FuRbodenheizung. Bei dieser Flachenheizung handelt es sich um
ein trages System, so kann erst mehrere Stunden nach
Aktivierung ein Erwarmungseffekt festgestellt werden, eine
effektive Beheizung wird nur dann erzielt, wenn der Heizbetrieb in
der Wohnung Uber einen langeren Zeitraum aktiviert bleibt.

Es werden alle Rdume mittels FuBbodenheizung
(wasserfihrende Leitungen im Estrich) beheizt. In Abstellraumen
wird keine Heizung ausgefiihrt (auf3er diese sind an einer
AuRenwand situiert). In WC’s wird kein eigener Heizungskreis
ausgeflhrt, wenn sich der Heizungsverteiler im WC-Bereich
befindet und die Heizungsversorgungsleitungen zum
Fullbodenheizungsverteiler laufen.
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Regelung:

2.7 KUHLUNG

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Regelung der FuRRbodenheizung erfolgt zentral mittels

Raumthermostat im Bereich der Wohnkiche. Die Radume sind
hinsichtlich erforderlicher Heizungswassermenge (zur Erreichung
der raumweise zu erreichende Raumtemperatur) voreingestellt.

Eine Kiihlung ist nur fiir die Wohnungen im Dachgeschol vorgesehen:

Die Kihlung der Wohn- und Schlafzimmer erfolgt jeweils tber ein Multisplit Innengerat, welches
vorwiegend Uber der Innentiire an der Wand situiert ist. Das Multisplit AuRengerat befindet sich am
Dach. Die Kihlung der Raumtemperatur ist unter Berlcksichtigung der Ausgangsparameter, wie

geschlossene Fenster, Nutzung der Verschattung und Betriebsart der Liftung auf eine

Raumtemperatur von ca. 26°C ausgelegt.

2.8 LUFTUNG

Konventionelle Abluftventilatoren in jedem WC und ein oder zwei Frischluft-Nachstrém-
elemente (gemaR Verwertungsplan), welche in der AuRenwand situiert sind. Uber diese
Elemente stromt frische Luft in die Wohnung, welche durch die Grundliftung oder die
Bedarfsliftung abgesaugt wird.

WC:

Badezimmer:

Kiche/Kochbereich:

Die Ein- und Ausschaltung der Bedarfsliftung erfolgt mit dem
Lichtschalter. Beim Ausschalten der Bedarfsliftung ist
automatisch die Grundliftung in Betrieb, welche nicht
ausschaltbar ist. Zusatzlich verfugt der Lifter Gber ein
Nachlaufrelais fir die Bedarfsliftung.

Die Ein- und Ausschaltung der Bedarfsluftung erfolgt mit einem
eigenen Schalter. Beim Ausschalten der Bedarfsliftung ist
automatisch die Grundliftung in Betrieb, welche nicht
ausschaltbar ist. Zusatzlich verfugt der Lifter Uber einen
Hygrostatregler fir die Bedarfsliftung.

Im Klchenbereich kdnnen nur umluftbetriebene
Dunstabzugshauben verwendet werden. Dunstabzugshauben
mit Abluftanschluss kdnnen nicht angeschlossen werden.

2.9 SANITARINSTALLATION

Anzahl und Lage der Installationen sowie Sanitareinrichtungsgegenstande geman

Verwertungsplan. Jede Wohnung wird mit eigenen Absperrventilen fir Kalt- und Warmwasser

ausgestattet.

2.9.1 KUCHE

Die Rohinstallationen flr die Klichensanitaranschlisse erfolgen Aufputz. Die Kiichen werden fix
fertig angeschlossen, Kaltwasser flr Splle und Geschirrspliler iber ein Kombi-Eckventil und

Warmwasser Ulber ein Eckventil.

2.9.2 BADEZIMMER
Waschtisch:

WOHNUNGEN Index D

Waschtisch aus Sanitarkeramik, Fabrikat: Ideal Standard (i.live A) oder

ahnlich, GroRe ca. 600x480 mm, Farbe: weild ahnlich,
Réhrensiphon, Farbe: Chrom.
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Waschtischarmatur:

Badewanne:

Badewannenarmatur:

Duschwanne:

Duscharmatur:

293 WC
WC-Schale:

Waschbecken:

Waschbeckenarmatur:

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Einhandmischer, Fabrikat: hansgrohe Logis 100 oder ahnlich, Farbe:
Chrom.

Einbauwanne aus Sanitaracrylat (wenn im Wohnungsplan dargestellt),
Fabrikat: V&B O.Novo, Gréfe ca.170x75 cm , seitlicher Ablauf, Farbe
Chrom.

Thermostat-Wannenbatterie (Fabrikat: hansgrohe Ecostat 1001 CL oder
ahnlich), mit Brausegarnitur, Fabrikat: hansgrohe Crometta 100 Vario
mit Brausestange 65 cm, oder &hnlich.

Wenn sich im Wohnungsverband zusatzlich eine Duschwanne befindet,
wird die Brausegarnitur mit einem Wandhalter, ohne Brausestange,
ausgefihrt.

Duschtasse aus Stahl-Emaille (wenn im Wohnungsplan dargestellt),
Fabrikat: Kaldewei Cayonoplan oder ahnlich, GréRe ca. 90x90 cm mit
einer Einstiegshohe von ca. 2,5 - 3 cm, Farbe: weil} ahnlich.

Thermostat-Duschbatterie, Fabrikat: hansgrohe Thermostat Ecostat
1001 CL oder ahnlich, mit Handbrauseset, Fabrikat: hansgrohe
Crometta 100 Vario mit Brausestange ca.90 cm, Farbe: Chrom ahnlich.

Keramik Tiefspul-WC-Schale, wandhangend und Unterputz-
Spllkasten, Fabrikat: Ideal Standard oder &hnlich, WC-Sitz und
Deckel in Kunststoff und Betatigungsplatte mit 2-Mengen-
spllung, Farbe: weil} ahnlich

Handwaschbecken aus Sanitarkeramik, Fabrikat: Ideal Standard
(i.live A) oder ahnlich, Gréf3e ca. 350x300 mm, Farbe: weil}
ahnlich, Réhrensiphon in Farbe: Chrom

Einhandmischer Fabrikat: hansgrohe Logis 70 oder ahnlich,
Farbe: Chrom ahnlich

2.9.4 WASCHMASCHINENANSCHLUSSE

Abwasseranschluss erfolgt Uber einen Unterputzsiphon, Kaltwasser Uber Wandanschluss
inklusive Absperrventil. Die Installation endet mit dem Absperrventil. Lage der Installationen
gemall Wohnungsplan. In jeder Wohnung wird insgesamt ein Waschmaschinenanschluss

ausgefuhrt.

2.9.5 WASSERANSCHLUSSE IM AUSSENBEREICH

Werden nur fur jene Wohnungen ausgefiihrt, wo im Verkaufsplan dargestellt, z.B. EG-Wohnungen

mit Garten.

Selbstentleerender, frostsicherer Wasserauslass. Lage und Anzahl gemafl Wohnungsplan.

210 ELEKTROINSTALLATIONEN

Art, Anzahl und Lage der Elektroinstallationen (Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse) erfolgt
gemal Verwertungsplan als Unterputzinstallation.

Schalterprogramm:

Ausstattung:

WOHNUNGEN Index D

Kunststoff, Farbe: weifld ahnlich;

Gegensprechanlage Audio fir Wohnhauszugang

Rauchmelder mit integrierten Batterien (nicht austauschbar) in
Schlafzimmern, Wohnzimmer/Kiche, Gang und Vorraum.
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Raumthermostat entsprechend Beschreibung Heizung

Loggien-, Balkon-, Terrassenleuchten an der Wand oder an der Decke
Stromverteiler

Medienverteiler

Schalter, Steckdosen

Lichtauslasse in Decke (Leerrohr mit Zuleitung ohne Beleuchtungskérper)
Eine Leerverrohrung in den Zimmern mit Vorspann und Blinddeckel
Kichen: zwei 2-fach Steckdosen im Arbeitsbereich, Anschlusse fir Herd,

Kuhlschrank, Geschirrspiler, Dunstabzug und Mikrowelle,
Wandlichtauslass direkt geschalten.

Die Elektroinstallationen werden im Regelfall mit folgenden Héhen hergestellt (gemessen von der
fertigen FuRbodenoberkante bis zur Mitte der jeweiligen Einheit):

Schalter: ca. 105 cm

Steckdosen und Leerdosen: ca. 30 cm

Steckdosen beim Waschtisch: ca. 110 cm

Arbeitssteckdosen Kiche: ca. 110 cm

Steckdose Kihlschrank: ca. 15 cm

Lichtauslass fir Wandleuchten tiber Waschtisch: ca. 210 - 220 cm (in
Abhangigkeit von einer eventuellen Verfliesung)
Gegensprechanlage: ca. 140 cm

Rauthermostat: ca. 140 cm

Die angegebenen Héhen beschreiben ausschlieRlich den Regelfall. Anderungen und
Abweichungen zufolge technischer Erfordernisse oder bei vom Regelfall abweichenden Situationen
sind vorbehalten.

2.10.1 FERNSEHEMPFANG, TELEKOMMUNIKATION

Anzahl und Lage der Installationen fir Fernsehempfang und Telekommunikation gemafy Wohnungsplan.

Die Verteilung der Versorgungsleitungen innerhalb der Wohnung erfolgt Uber den Medienverteiler fir
folgende Medien:

Satellitenanlage: Die Spiegelpositionierung der Satellitenanlage inklusive Fundierung ist
zentral am Dach upd fur den Empfang von ASTRA, HOTBIRD,
EUTELSAT und TURKSAT geeignet.

Im Wohnzimmer wird eine steckerfertige SAT-Anschlussdose hergestellt.

Kabelfernsehen: Eine Versorgung mit einem Kabelfernsehanbieter (T-Mobile) ist
vorgesehen, sodass bei Vertragsabschluss mit diesem Betreiber
entsprechende Programme empfangen werden kénnen.

Im Wohnzimmer wird eine betriebsbereite Anschlussdose hergestellt.

Telekommunikation: Die Anspeisung mittels Lichtwellenleiter-Technik erfolgt in der Anlage inkl.
Hauptverteiler, Steigleitung und Stockwerkszuleitungen bis zum
Medienverteiler in der Wohnung. Im Wohnzimmer wird der Anschluss fir
eine betriebsbereite Telefondose vorbereitet, jedoch ist fur die Nutzung
des Anschlusses der Abschluss eines eigenen Vertrages auf eigene
Kosten mit dem Netzbetreiber (A1-Telekom Austria AG) erforderlich.
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2.11 EINBAUKUCHEN

Jede Wohnung ist mit einer Einbaukiiche (mit Unter- und Oberschranken) laut Wohnungsplan
ausgestattet. Oberflachen der Kiichenmobel, Arbeitsplatte und Riickwand als Spritzschutz in
Kunststoffbeschichtung, Farbe: It. architektonischem Konzept

Sofern im Verwertungsplan nicht anders dargestellt, ist die Kiiche mit folgenden Geraten (Fabrikat:
z.B. Bosch oder gleichwertig) ausgestattet:

Elektroherd mit Backrohr und Ceran-Kochfeld

Geschirrspuler

Umluft-Dunstabzug

Kihlschrank mit Gefrierfach oder als Kihl-Gefrier-Kombination
Spile mit Einhandmischer

Licht im Arbeitsbereich unter Oberschranke

3 ALLGEMEINBEREICHE UND -RAUME
3.1 STIEGENHAUS, GANGE UND WINDFANG

FuBbodenbelag: Gange, Podestplatten, Tritt- und Setzstufen in Feinsteinzeug mit
Wandsockel. Im Foyer FuRabstreifer.

Wande und Decken: Anstrich

Portale Windfang und  Stahl-/Alu-Hohlprofile, pulverbeschichtet mit Isolierverglasung,

Stiegenhauser: ein- oder zweiflligelige Tur, selbstschlielend mit
Oberkopftiirschlieler.

Gangturen: Stahltiren ein- oder zweifligelig, Brandschutztiren wo
erforderlich, Gangtiren mit Haltemagnet.

Schachtturen: Stahltiren einfligelig oder als Gipskarton-Revisionsturen,
GrélRen nach Erfordernis.

Elektroinstallationen: Beleuchtungskoérper, Bewegungsmelder.

Brandschutz: gemal den behdrdlichen Brandschutzvorschriften

Brandrauchentliftung:  Druckbellftungsanlage im Stiegenhaus Turnergasse 9, Rauch-
Warmeabzugsanlage im Stiegenhaus Herklotzgasse 12.

3.2 KINDERWAGENABSTELLRAUM

Es befinden sich jeweils ein Kinderwagenabstellraum im Eingangsbereich der beiden
Stiegenhauser.

FuBbodenbelag: Feinsteinzeug und Wandsockel.

Wande und Decken: Anstrich oder Warmedammung.

Tire: Wenn erforderlich als Brandschutztir, bestehend aus Stahlzarge
samt Holzturblatt, selbstschlielend mit Oberkopftirschliel3er.

Liftung: mechanische Liftung

Elektroinstallationen: Beleuchtungskoérper, Bewegungsmelder.
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3.3

3.4

FAHRRADABSTELLRAUM und -PLATZ

Es befinden sich die Fahrradabstellplatze im 1. Untergeschol im Bereich der Tiefgarage, in mit
Metalltrennwand abgegrenzten Flachen, welche tlw. mit absperrbaren Tiren versehen sind

FuBbodenbelag: wie Garagenbelag (Asphalt)

Wande und Decken: Metalltrennwande verzinkt od. Anstrich gemaR architektonischem
Konzept, Betonwande u. -decken mit Anstrich oder mit
Warmedammung.

Tire: Systemtire zu Metalltrennwand passend, nur wenn im Plan
dargestellt.

Ausstattung: Fahrrad-Hangeparker

Luftung: Statische Luftung uber die Garagenliftung

Elektroinstallationen: Beleuchtung in das Garagenbeleuchtungssystem integriert

MULLRAUM

Die beiden Millraume befindet sich in der Nahe der beiden Eingangsbereiche mit Zugang von
aulRen.

FuRBbodenbelag: Gussasphalt auf Feuchtigkeitsabdichtung oder Estrich
beschichtet.

Wande und Decken: Anstrich oder Warmedammung.

Bodenablauf: Gully mit Geruchsverschluss.

AuBentire: Tare sperrbar mit Wohnungsschliissel u. Zylinder fir Mullabfuhr.

Ausstattung: Kaltwasseranschluss mit Auslaufventil und Prallleisten fur
Mullgefalie.

Liftung: Abluft mechanisch tber Dach und natirliche

AuRenluftnachstrémung.
Elektroinstallationen: Beleuchtungskorper, Bewegungsmelder.

KELLER- UND LAGERRAUME
LAGERRAUME IN UNTERGESCHOSSEN (ANMIETBAR)

Die Lagerraume / Magazine dienen ausschlie3lich zur Aufbewahrung oder Lagerung von nicht
feuchteempfindlichen und feuchteabgebenden Gegensténden (ab 60% Luftfeuchtigkeit erhdhte
Méglichkeit der Kondensatbildung und Gefahr der Schimmelbildung).

FuBbodenbelag: Estrich versiegelt

Wande und Decken: Bestands-Betonwand oder neue Stahlbetonwand, Innenwande
gemauert und verputzt.
Alle Wande mit Anstrich oder Warmedammung.

Tiren Stahltire mit Stahl-Blockzarge oder Umfassungszarge, wenn
erforderlich als Brandschutztir, selbstschliefend mit
OberkopftiirschlieRer, Sperrzylinder mit 3 Stk Schlissel und

Systemtirdriicker.
Liftung: Mechanische Liftung mit Grundliftung
Entfeuchtung: Eigene Entfeuchtung ist nicht vorgesehen
Elektroinstallationen: Feuchtraum-Wannenleuchte Uber Ein- Ausschalter schaltbar, zwei

Einzelsteckdosen, ein Kleinunterverteiler und Gber einen eigenen
Stromzahler (ist durch den Benutzer selbst anzumelden) versorgt.
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4.2

Raumhohen:

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Durch gebaudetechnische bzw. statische Erfordernisse, kann es
vorkommen, dass die Raumhohe partiell eingeschrankt ist. Die
Hoéhen betragen mind. 2,1 m, in Ausnahmen und in gesondert
gekennzeichneten Bereichen auch darunter.

HAUSTECHNIKRAUME, FERNWARMEUBERGABERAUM

FuBbodenbelag:
Wande und Decken:

Tulren:

Liftung:
Elektroinstallationen:

Sonstige Ausstattung

GARAGE

GARAGE
FulRbodenbelag:

Wande:
Decken:
Tulren:

Garagentor:

Brandschutztor
Kennzeichnungen:

Luftung:

Elektroinstallationen:

Sonstige Ausstattung:

Durchfahrtshohen:

WOHNUNGEN Index D

Estrich oder Betonbodenplatte versiegelt.

Betonoberflache oder Mauerwerk verputzt ohne Anstrich oder
Warmedammung.

Stahltire mit Stahl-Blockzarge oder Umfassungszarge, wenn
erforderlich als Brandschutztur, selbstschlieRend mit
Oberkopftirschliel3er.

Statische oder mechanische Zu- und Abluft nach Erfordernis

Feuchtraum-Wannenleuchten, weitere Installationen nach Erfordernis.

gemal Vorgaben des Betreibers

Garagenbeschichtung im Gefalle hergestellt, bei Rampe mit
Einstreuung, mit Hochzug als Bauwerksabdichtung, Markierung
der Fahrbahn und Stellplatze.

Anstrich oder Warmedammung, gemalter Sockel ca. 60 cm hoch.
Anstrich oder Warmedammung.

Wenn erforderlich als Brandschutztir, bestehend aus Zarge samt
Turblatt, selbstschlieRend mit Oberkopftirschlief3er.

Rollgittertor fir Ein- und Ausfahrt, elektrische Offnungs- und
Schlief3vorrichtung, Gber Funk, zusatzlich mit Schllisselschalter
von aufRen zu 6ffnen und zuséatzlich erfolgt von innen eine
automatische Offnung durch Befahren der Induktionsschleife, im
Notfall von innen manuell 6ffenbar, Einbindung in
Brandfallsteuerung.

Stahltor mit Haltemagnet und integrierter Fluchttiire, schlief3t im
Brandfall automatisch

Stellplatznummer an der Wand oder Boden, Fahrspur- und
Fahrrichtungsmarkierung, Verkehrszeichen und Beschilderung.
Brandentrauchung mittels einer mechanischen Rauch- und
Warmeabzugseinrichtung mit naturlicher Zuluft-Nachstrémung
Uber Luftbrunnen im Erdgeschof? und iber das Garagentor.

Beleuchtungskoérper, Bewegungsmelder, Notbeleuchtung.
Befahrbare Sammelrinnen im Fahrbereich.

Sammelgruben mit befahrbarer Abdeckung, tragbare
Feuerldscher, trockene Léschwasserleitung mit
Schlauchanschlisse

Durch den Garagenbestand und erforderliche gebaudetechnische
bzw. statische Erfordernisse, wird die Raumhodhe auf 205 cm
eingeschrankt.
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5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

E-MOBILITAT

In der Tiefgarage wird ein Lademanagement System der Firma KW-Solutions vorbereitet.

Jeder PKW-Platz Mieter hat die Méglichkeit, sich eine Wall-Box fir den Strombezug, direkt bei der
Firma KW-Solution, zu kaufen oder zu mieten.

Detailinformationen dazu sind direkt im Folder, ,Ladelésungen fir Ihr Zuhause®, zu entnehmen.

Das Laden fur E-Fahrzeuge mit Blei-Sdure Traktionsbatterien ist untersagt, moderne
Elektrofahrzeuge mit Lithium-lonen-Akkumulatoren kénnen indes geladen werden. Es dirfen
jedenfalls keine Ladegase entstehen, Herstellervorgaben sind zu beachten.

GARAGENSCHLEUSEN

FuBbodenbelag: Feinsteinzeug Format ca.30 x 60 cm und Wandsockel.
Wande und Decken: Anstrich oder Warmedammung.

Liftung: Statische Liftung

Elektroinstallationen: Beleuchtungskoérper, Bewegungsmelder.

AUSSENANLAGEN

BEFESTIGTE FLACHEN

Gehsteig / offentl. Gut:  Oberflachen und Ausflihrung gemafR den Vorgaben der Stadt Wien
bzw. den zustandigen Behdrden.

Wege: Ortbeton mit Besenstrich im Hof 1
Betonplatten im Kiesbett ca. 30x60x4 im Hof 2

BEPFLANZUNG

Ebenerdiger Grinraum mit Rasenflachen, Bodendecker, Straucher, Stauden, Graser, etc. sowie
Baume als Ersatzpflanzungen.

Dachflachen teilweise mit extensiver oder intensiver Begrinung.

KLEINKINDERSPIELPLATZ UND KINDER- und JUGENDSPIELPLATZ

Kleinkinderspielplatz und Kinder- und Jugendspielplatz im Hof 1 mit zwei Sitzbanken, einer
Sandkiste, einem Sonnensegel und einem Turn-Reck ausgestattet, Fallschutzmatten It. Vorschrift.

EINFRIEDUNG

Teilweise Einfriedungen zu angrenzenden Grundstiicken als Mauerwerk und
Doppelstabmattenzaun verzinkt, Gesamthéhe mindestens 1,20m.

AUSSENBELEUCHTUNG

Hauseingangsbeleuchtung als Wand- oder Deckenleuchten, Beleuchtung der inneren Gehwege
und Durchgange als Wand-, Decken-, Mast- oder Pollerleuchten. Schaltung Uber Bewegungs- und
/ oder Prasenzmelder bzw. Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.
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6.6

6.7

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

WASSERANSCHLUSSE IM ALLGEMEINBEREICH

Automatische Grunanlagenbewdsserung im Hof 1 und Hof 2 und zus. Kaltwasseranschlusse als
Unterflurhydranten.

MOBLIERUNG

Sitzgelegenheit beim Kleinkinderspielplatz, Sandkiste, Sonnensegel und Turnreck.

ALLGEMEINE AUSSTATTUNG
FEUERLOSCHER

An leicht erreichbaren, auffallig gezeichneten Stellen werden fiir die Erstbekdmpfung von Branden
in den Stiegenhausern und in der Garage Handfeuerléscher montiert.

BESCHRIFTUNG

Beschriftung der Bauteile, Stiegen und Stockwerke sowie Raumbezeichnungen von
Allgemeinraumen.

HAUSBRIEFFACHANLAGE

Im Stiegenhaus Turnergasse 9 gibt es eine Brieffachanlage im Eingangsbereich und in der
Herklotzgasse 12 wird beim Eingang eine Brieffachanlage als Durchwurfanlage
ausgefihrt..

PAKETFACHANLAGE

In der Herklotzgasse 12, neben dem Hauseingang, wird ein Paketraum mit einer Paketfachanlage
hergestellt.

DIGITALES SCHWARZES BRETT

Die Eingangsbereiche der beiden Stiegenhauser werden mit einem digitalen ,Schwarzen Brett"
ausgestattet.

SCHLIESSANLAGE, ZENTRALSPERRANLAGE

Es wird eine Zentralsperranlage ausgefihrt. Diese erlaubt das Sperren von Anlagen-Aufientliren,
Hauseingangstire, Wohnungs- oder Buiroeingangstire samt zugeordnetem Brieffach,
Allgemeinraume (ohne Technikraume und Traforaum) und den Garagenzutritt mit dem jeweiligen
Wohnungs-, Biro- oder Magazinschlissel.

Jede Wohnung und jedes Biiro erhalt bei der Ubergabe 5 Stiick und jedes Magazin 3 Stiick
SchlUssel.

Bei Ubergabe des Garagenstellplatzes wird zusétzlich 1 Stiick Funkhandsender zum Offnen des
Garagentores Ubergeben.
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ALLGEMEINE HINWEISE

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde fir samtliche Wohnungs- und Biroobjekte (eigentlicher
Vertragsgegenstand) der gegenstandlichen Liegenschaft konzipiert

Die BUWOG behélt sich das Recht vor, samtliche angegebenen Materialien und Produkte gegen
Gleichwertiges auszutauschen oder zu andern.

Die der Errichtung zugrundeliegenden OIB-Richtlinien (sofern im Einzelnen fir dieses Bauvorhaben
zutreffend), Normen und weiteren Regeln der Technik beziehen sich auf den Zeitpunkt der erstmaligen
Einreichung bei der Baubehdrde sofern in etwaigen spateren Auswechslungsplanungen nicht explizit anders
eingereicht oder in Auswechslungsbescheiden explizit anders angefiihrt.

Fur die jeweiligen zutreffenden Bautoleranzen und Oberflachenbeurteilungen gelten die
Mindestanforderungen der einschlagigen ONORMEN zum Zeitpunkt der erstmaligen Einreichung bei der
Baubehorde.
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